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a. Sumario ejecutivo

ACTIVIDAD

Empresa dedicada a la realizacion de residencias de alto standing y reforma, en modo “llave
en mano” en la zona de la Costa Brava (Girona). Las actividades de la empresa son

v" Movimientos de tierras y excavacion

v’ Estructuras

v’ Paleteria

v" Instalacién y fontaneria

La empresa ademas dispone de un departamento técnico (arquitectura) y comercial

POSICIONAMIENTO

TAMANO

POTENCIALIDAD

Desde su fundacion el 23 de octubre de 2014, la compafiia ha adquirido gran reputacién en la
zona y sobretodo para publico extranjero, siendo sus canales de venta, principalmente, por la
gestién comercial y por los contactos de Arquitectos y Profesionales del sector adquiridos
durante afios. También el “boca a boca” entre Clientes

Actualmente le empresa cuenta con una plantilla (marzo-21) de 57 trabajadores, de los cuales
14 tienen contrato fijo y el resto por contrato de obra. La plantilla oscila entre 35/45
trabajadores anuales de promedio.

Su facturacion estd sobre los 3.000.000 millones de euros

La empresa ha mantenido niveles constantes de crecimiento organico desde su fundacidn

La potencialidad de la empresa es alta para mantenerse e incluso crecer. Los efectos de la
COVID no se han visto afectados en el sector sino al contrario debido sobre todo al
desplazamiento de personas de la Ciudad hacia zonas rurales o costeras con mayor calidad de
vida.




b. El mercado de |3
construccion - sector

Desde la crisis del afio 2008 y sobre todo a partir del
afio 2015 el sector de la construccién es un sector
que ha ido recuperando su crecimiento, habiendo
quedado en el mercado las empresas mas bien
consolidadas y posicionadas.

El sector de la Costa Brava sur, donde la compaiiia
desempeiia su negocio, es un sector donde la
construccion de vivienda unifamiliar va en aumento,
asi como la demanda de vivienda por familias con
renta alta.

El efecto COVID, ha propiciado un desplazamiento de
parte de la poblacidon en sus segundas residencias
hecho que ha provocado un incremento de las
reformas e incluso la adquisicion de Nuevos activos.




C. La compafia — principales magnitudes

Facturacion consolidada: 3 millones anuales

Crecimiento medio anual:  16% (promedio ultimos 4 afos)

N.2 medio de trabajadores: 35/45 trabajadores por afio

Princ.ipales Historico de clientes: Mas de 200 clientes
magnitudes | '
del negocio Clientes activos: 20 (aprox.)
Obras en curso: 20 (aprox.)
Recurrencia clientes: Muy elevada

Diversificacion de clientes:  Elevada (nacional e internacional-europeo)

Tipologia de cliente: Poder adquisitivo medio y alto




d. La compania -
productos y servicios

Empresa de servicios integrales para la construcciéon y reforma de
viviendas de alto standing en la zona de la costa brava. Se
destacan cuatro tipo de actividades dentro del proceso de
construccion claramente diferenciadas:

* Servicio técnico y comercial: Se dispone de un departamento
con personal calificado, con conocimiento de idiomas para
satisfacer las necesidades técnicas (arquitectura) y comercial
de sus clientes

* Trabajos de excavacidon y movimiento de tierras: Se dispone
de maquinaria y personal adecuados para este fin

* Estructuras: Se realizan estructuras con personal propio

* Paleteria: Se realizan servicios de paleteria con personal
propio

* Fontaneria e instalaciones: Se realizan trabajos de fontaneria e
instalacion mediante personal propio




f. La compafia —economia y finanzas

Estados Financieros

Fecha (31/12) 2016 2017 2018 2019 2020

Importe neto cifra de negocio 0% 1.524.770 8% 1.646.818 22% 2.016.089 23% 2.481.007 11% 2.746.081
RESULTADO EXPLOTACION 1,8% 27.547 2,0% 33.736 2,0% 39.974 2,2% 53.618 2,9% 79.129
RESULTADO FINANCIERO -1,3% -20.002 -0,2% -2.730 -0,2% -4.406 -0,3% -7.999 -0,5% -14.478
BAI 0,5% 7.545 1,9% 31.007 1,8% 35.568 1,8% 45.619 2,4% 64.651
RESULTADO EJERCICIO 0,0% 373 1,4% 23.255 1,3% 26.676 1,4% 34.138 2,4% 64.651

0

ACTIVO NO CORRIENTE 24,8% 67.439 23,1% 57.279 20,6% 60.924 11,0% 58.699 10,2% 123.362
ACTIVO CORRIENTE 75,2% 204.119 76,9% 190.906  79,4% 234464  89,0% 476.239  89,8% 1.080.878
ACTIVO TOTAL 271.559 248.185 295.388 534.938 1.204.240
PATRIMONIO NETO 13,3% 36.177  23,9% 59.432 29,2% 86.109 22,5% 120.246 15,4% 184.897
PASIVO NO CORRIENTE 6,5% 17.546 2,7% 6.799 4,3% 12.834  35,2% 188.507  30,6% 368.343
PASIVO CORRIENTE 80,2% 217.835 73,3% 181.954  66,5% 196.446  42,3% 226.185 54,1% 651.000

PASIVO TOTAL 271.559 248.185 295.388 534.938 1.204.240



f. La compania -
economiay
finanzas

Indicadores Financieros

Ratios de Rentabilidad Tendencia
Rentabilidad del Activo (ROA) 10,1% 13,6% 13,5% 10,0% 6,6% -
Rentabilidad de los Recursos Propios (ROE) 1,0% 39,1% 31,0% 28,4% 35,0% ST
Rentabilidad de la Inversién (ROI) 10,7% 664,4% 762,2% 975,4% 1847,2% —
Rentabilidad de las Ventas 0,0% 1.4% 1,3% 1.4% 2,4% —
BAIl sobre Ventas 1.8% 2,0% 2,0% 2,2% 2,9%
Ebitda 38.014 44.356 53.366 67.725 81.580
Ebitda sobre Ventas 2,5% 2,7% 2,6% 2,7% 3,0% —
Ebitda sobre Activos 14,0% 17,9% 18,1% 12,7% 6,8%
Cash Flow 10.841 33.875 40.069 48.245 67.102
Cash Flow sobre Ventas 0,7% 2,1% 2,0% 1,9% 2,4%
Ratios de Liquidez
Liquidez Principal 0,70 0,80 0,96 1,16 1,31
Liquidez Inmediata -0,13 -0,44 0,36 0,05 -0,44
Liquidez a Corto Plazo -0,13 -0,39 0,41 0,17 -0,24
Ratio Acido 0,70 0,80 0,96 1,16 1,31
Fondo de Maniobra % 0,94 1,05 1,19 2,11 1,66
Fondo de Maniobra € -13.716 8.952 38.019 250.055 429.879
Necesidades Operativas de Fondo de Maniobra (NOFM) 18.853 82.762 -43.270 211.036 580.306
Plazo medio de cobro 43 48 19 33 134
Plazo medio de pago 76 65 57 52 149
Plazo medio existencias 0 0 0 0 0
Plazo de flujo de caja -33 -17 -38 -19 -15
Ratios de Solvencia
Solvencia Principal 87% 76% 71% 78% 54%
Patrimonio Neto 13% 24% 29% 22% 15%
Coeficiente de Capital 10% 6% 4% 3% 2%
Coeficiente de Reservas 40% 55% 65% 69% 63%
Coeficiente de Resultado 51% 39% 31% 28% 35%
Ratios de Endeudamiento
Coste Financiero Principal 8,5% 1,4% 2.1% 1,9% 1,4%
Endeudamiento 6,5 3,2 2,4 3,4 5,5
Endeudamiento a corto plazo 6,0 31 2,3 19 35
Endeudamiento a largo plazo 0,5 0,1 0,1 1,6 2,0
Deuda Neta/Ebitda 1.3 2,0 -11 2,6 34
Gasto Financiero -1,3% -0,2% -0,2% -0,3% -0,5%
Cobertura de la deuda 62% 498% 312% 26% n.d.




f. La compafnia —economia y finanzas

PREVISIONES DE CRECIMIENTO DE LA COMPANIA 2021 /2030

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Crecimiento estimado 22% 22% 15% 15% 15% 15% 10% 10% 10% 10%
Importe Neto de la cifra de Negocio 3.350.219  4.087.267 4.700.357 5.405.411 6.216.222 7.148.656 7.863.521 8.649.873 9.514.861 10.466.347
Costes Directos 3.250.649  3.965.791 4.560.660 5.244.759 6.031.473 6.936.194 7.629.813 8.392.795 9.232.074 10.155.281
Costes Indirectos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
EBITDA 99.570 121.476 139.697 160.652 184.749 212.462 233.708 257.079 282.787 311.065
EBIT 96.580 117.828 135.502 155.827 179.201 206.081 226.689 249.358 274.294 301.724
BAI 78.917 117.828 135.502 155.827 179.201 206.081 226.689 249.358 274.294 301.724
RESULTADO NETO 59.188 88.371 101.626 116.870 134.401 154.561 170.017 187.019 205.721 226.293
CASH FLOW 62.178 92.019 105.822 121.695 139.949 160.941 177.036 194.739 214.213 235.634
CASH FLOW ACUMULADO 62.178 154.196 260.018 381.713 521.662 682.603 859.639 1.054.378 1.268.591 1.504.225
Input
Caja -284.951 62.178 154.196 260.018 381.713 521.662 682.603 859.639 1.054.378 1.268.591 1.504.225
Endeudamiento -4.462 -7.452 -11.100 -15.295 -20.120 -25.668 -32.048 -39.067 -46.787 -55.279 -64.621
Fondos Propios 184.897 244.085 332.455 434.082 550.952 685.353 839.914 1.009.931 1.196.950 1.402.670 1.628.963

Coste Fondos Propios 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00%



g. La compafia —
objetivos y estrategia

Ingresos vs EBITDA

14.000.000
12.000.000
* La compaiiia ha experimentado un alto crecimiento desde su
10.000.000 fundacién en el ano 2014, convirtiéndose en un referente de
la construccion en el area en la que actua.
8.000.000 * Un crecimiento en vendas, claramente asumible con la
trayectoria actual se puede convertir en un augmento de los
6:000.000 precios y por tanto de los margenes sin augmentar
significativamente su estructura.
4.000.000
* Convertir una empresa familiar en una empresa
2.000.000 profesionalizada, prevé una reduccion de los costes salariales
I I I I de la actual propiedad que se veran reflejados en beneficio y
0 EBITDA
SR ORS RS ’\/QQ’»'\’,&’Q"/Q’@,\/Q’Lb"&’\f”@’\‘f’

* Nivel de ingresos recurrentes elevado, basado en cartera
diversificada con demanda creciente y en negocio con altas
barreras de entrada



h. La Compahia- Oportunidad de inversion

Perfil de la
operacion

Operacion de venta y adquisicion del 100% de las acciones.

Un Unico propietario dispone del 100% de las acciones, quien mantendra su
posicion en el negocio con plan de traspaso operativo definido entre las partes,
transfiriendo cartera de clientes, gestidon y conocimiento para culminar la
operacion de forma beneficiosa para todos los agentes implicados.

Referentesy
especialistas

Empresa de referencia en la construccion de viviendas de alto standing en la zona,
sobre todo para cliente internacional (europeo)

Posicionamiento

Empresa bien posicionada en su zona natural de negocio, donde es un referente
sobre todo para el cliente no nacional.

Empresa bien posicionada y referente para proveedores y creditores. Empresa
saneada y con buena imagen ante bancos y proveedores.

Potencial de
crecimientoy
recorrido de la
inversion

Su especializacién y buena imagen permiten un crecimiento moderado de los
precios, por la seguridad que transmite al cliente extranjero.

La profesionalizacién de la compafiiia permitiria un reducciéon de costos a corto
plazo con un augmento significativo de la EBITDA.

Posibilidad de expandir su area de actuacién a otros lugares con igual o mejor
demanda.




Precio de venta de la compaiiia: 1.500.000

Condiciones para la venta:

i. ValoraCK,)n de |a * Venta total de la compania

* Compromiso de continuidad del administrador > 1 afo

CO M pa ﬁ |,a * Libre de active y pasivos

Valoracion por Descuento de Flujos de Caja

Coste Fondos Propios 15,00% Proyeccién de Ventas Proyeccién Ebitda Proyeccién Cash Flow
TIpO de interés 3,00% 15.000.000 2.000.000 1.500.000
Tasa Impositiva 25,00%
g (tasa crecimiento futuro) 10.000.000 1.500.000 1,000,000
Wacc 15,32% 1.000.000
Valor Compaiiia 10 afios 2.391.880 5.000.000
500.000
Valor Compaiiia 5 afios 942.006 500.000
Valor Residual 9.779.633 0 0 .
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ventas 3.350.219 4.087.267 4.700.357 5.405.411| 6.216.222 7.148.656 7.863.521 8.649.873 9.514.861| 10.466.347
Ebitda 216.807 297.365 384.069 499.570 650.083 842.982 1.005.662 1.195.654 1.416.572 1.672.463
RESULTADO NETO 147.115 220.287 284.905 371.059 483.401 627.451 748.983 890.950 1.056.060 1.247.341
Caja 150.105 374.040 663.141 1.039.025| 1.527.974 2.161.806 2.917.807 3.816.478 4.881.030 6.137.713
Endeudamiento -7.452 -11.100 -15.295 -20.120 -25.668 -32.048 -39.067 -46.787 -55.279 -64.621
Fondos Propios 332.012 552.299 837.205 1.208.264| 1.691.665 2.319.117 3.068.099 3.959.050 5.015.109 6.262.451
Valoracion Por Multiplos
Incremento |Valoor Valoracion
2016 2017 2018 2019 2020 Evolucion Promedio Multiplo Valoracién (|valor normalizad Normalizada
Ventas 1.524.770 1.646.818 2.016.089 2.481.007 2.746.081 / 2.082.953 1,39 2.895.304
Ebitda 38.014 44.356 53.366 67.725 81.580 / 57.008 8 12,6 718.304 195.550 252558 2.020.467| 3.182.236
Ebit (BAII) 27.547 33.736 39.974 53.618 79.129 ’_’/ 46.801 12 22,98/ 1.075.481 195.550 242.351| 2.908.211| 5.569.224
Patrimonio Neto 36.177 59.432 86.109 120.246 184.897 / 97.372 2,8 272.643
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